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FinansGruppen Eiendom AS (FG Eiendom AS) er et lands-
dekkende eiendomsselskap med fokus pa utvikling,

utbygging samt teknisk og gkonomisk forvaltning av /
neerings-, bolig- og handelseiendommer.
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Selskapet har siden etableringen i 1988 utviklet seg til & !

inneha en solid posisjon i det norske eiendoms- 7 0

markedet. FG Eiendom AS kjennetegnes ved & ha en _,/ FG Eiendom

langsiktig strategi med fokus pa verdiskapning over tid. skal skape merverdier

/" gjennom & vaere en aktiv og langsiktig
aktgr med et nasjonalt fokus |
eiendomsbransjen

Fra selskapets hovedkontor i Kristiansund utvikles og
forvaltes eiendommer med et samlet areal pa over
500.000 ma.

Konsernet har 23 ansatte som besitter en betydelig
fagkompetanse innenfor selskapets virksomhetsomrade.
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UTVALGTE HENDELSER 2012:

VISJON:

e Ferdigstilt Lakkemyra Handelspark 15.000 m?,
Kristiansund

e Apnet Trinn | Mortensrud Torg 5.500 m2, Oslo

e Startet bygging av 82 leiligheter i Mallendals-
veien, Bergen

* Kigpt tomteomradet Kr&myra Stadion, Alesund
e Startet bygging av 52 boenheter , Kristiansund

e (Oppfaring av Siemens nye hovedkontor, Oslo

Gjennom samarbeid skaper vi verdier. *  Energimerket 300.000 m* bygningsmasse
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FG EIENDOMS VIRKSOMHET:

Orkla Eiendom AS 100%
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NARING

e  Utvikling
e Forvaltning

Eksempler:

e Kongens Plass Eiendom
e Eiendom Nordvest

e Raufoss Neeringspark
e Strandparken Holding

HANDEL
e  Utvikling
e Forvaltning

Eksempler:

e Lgkkemyra Handelspark

e Meieriskogen Nzeringspark
e Domus Mosjgen

o Asane Utvikling

e Mortensrud Neering

BOLIG
e Utvikling
® Salg

Eksempler:

e Byhavna Kristiansund
Dalabukta Utbygging
Mpgllendalsveien 68
Asane Nord
Mortensrud Bolig
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Aret som har gatt

FG-konsernet har i hovedsak brukt 2012 til & videreutvikle
eksisterende prosjekter, samt tatt en del strategiske valg

i forhold til & konsolidere eiendomsportefaljen. FG Eiendom
har pa det meste veert engasjert i over 80 prosjekter fordelt
pa 55 kommuner. Det jobbes nd med & redusere antall
engasjement samt den geografiske spredningen.

FG Eiendom har ogsa et gnske om & ta samfunnsansvar i
forhold til miljget, og skal framover fokusere péa a utvikle
energi- og miljgeffektive bygg. Et eksempel i den forbindelse
er det nye hovedkontoret til Siemens, som bygges med
Energiklasse A og LEED Gold-sertifisering. | tillegg har
selskapet, i tett dialog med Enava, startet arbeidet med &
se pa hvilke energi- og miljgmessige forbedringstiltak som
kan iverksettes pa forvaltningsportefaljen.

Konsernet vil for 2012 fa et resultat far skatt pd NOK 80
mill. Dette er det nest hayeste resultatet siden selskapet ble
etablert i 1988.

| eiendomsbransjen er det en tydelig dreining mot at
investorer, finansinstitusjoner og leietakere prefererer
langsiktige industrielle eiendomsutviklere/-forvaltere. FG
Eiendom har, giennom & veere aktivt involvert i hele verdikje-
den, etablert gode rutiner for & vaare nettopp en industriell
eiendomsaktar.

En av FG Eiendoms viktigste ressurser er staben med meget
dyktige og stabile arbeidstakere. De ansatte besitter en
betydelig kapasitet og kompetanse innen utvikling, forvaltning
og drift av eiendommer.

| 2013 er det 25 &r siden selskapet FG Eiendom ble
etablert, og dette skal behgrig markeres.

Avslutningsvis vil jeg takke mine gode kollegaer for en
utmerket innsats i aret som gikk, og ser frem til & ta fatt pa
mange spennende oppgaver i fremtiden.
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Daglig leder
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» Regnskap

SELSKAPET
2012 2011

[ [ R ATELT RESULTATREGNSKAP

19 866 17 487 Driftsinntekter

24 089 20 530 Driftskostnader

-4 223 -3 043 Driftsresultat

20 906 16 750 Netto finansposter

16 683 13 707 Resultat for skattekostnad
-3 087 2 427 Skattekostnad

19770 11280 Ordinzert resultat

Ord. resultat tilordnet aksjoneaerer i morselskapet

Minoritetsinteresser

19770 11 280 Arets resultat

EIENDELER
465 707 428 197 Anleggsmidler
113 911 216 778 Omlgpsmidler
579 618 644 975 Sum eiendeler
EGENKAPITAL 0G GJELD
506 437 586 667 Egenkapital tilordnet selskapets aksjonzerer

Minoritetsinteresser

506 437 586 667 Sum egenkaptial
958 979 46 918 Langsiktig gjeld
14 202 11 390 Kortsiktig gjeld
579 618 644 975 SUM GJELD 0G EGENKAPITAL

KONSERNET
2012 2011

Hele tusen

380 522

335 097

45 425

34 920

80 345

14 362

65 983

61 723

4 259

65 983

1024 198
616 110

1 640 308

639 399

51 257

690 657

626 843

322 808

1 640 308

94 043

60 334

33 708

14 164

47 873

9 808

38 065

34 475

3590

38 065

BALANSE

923 742
485 923

1 409 665

682 017

39 593

721 616

633 485

94 564

1 409 665

For fullstendig regnskap - se: www.fgeiendom.no
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Ngkkeltall
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Nokkeltall konsern (hele tusen)

Drift
Driftsinntekter 179 901 72135 85 567 94 043 380 522
Driftsresultat 12748 20873 38 556 33 709 45 425
Resultat far skattekostnad 49 479 66 896 20 637 47 873 80 345
Arsresultat 36 945 55 028 8276 38 065 65 983
Kapitalforhold 2008 2009 2010 2011 2012
Total egenkapital pr. 31.12 574 992 647 903 683 550 721 616 690 657
Totalkapital pr. 31.12 901 138 1071 586 1239 604 1 409 665 1 640 308
Likvider pr. 31.12. 292 616 173 088 159 797 295 641 219974
Langsiktig gjeld pr. 31.12. 224 470 310275 481 664 633 485 626 843
Rentabilitet 2008 2009 2010 2011 2012
Totalkapitalrentabilitet 7.7 % 8,9 % 5,8% 5,0% 6,6 %
Egenkapitalrentabilitet 10,4 % 10,9 % 3,1 % 6,8 % 11.4%
Egenkapitalprosent 63,8 % 60,5 % 55,1 % 51,2% 42,1 %
Likviditetsgrad 3.8 2,8 5.2 8.9 1.9

Definisjoner:

Likviditetsgrad: Omlgpsmidler / kortsiktig gjeld

Totalkapitalrentahilitet: Ordinzert resultat fer skattekostnad + finanskostnader / gjennomsnittlig totalkapital

Egenkapitalrentabilitet: Ordineert resultat for skattekostnad / giennomsnittlig egenkapital

Egenkapital
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Miljesatsing

FG Eiendom har hgye miljgambisjoner og anser miljgsatsing som en del av selskapets samfunnsansvar. Selskapets nye
utviklingsprosjekter har hayt miljgfokus, spesielt giennom fremtidsrettede energilasninger. Videre har FG Eiendom hagye mal
for & redusere energiforbruket i eksisterende bygningsmasse, og man tror at godt vedlikehold gir gode miljggevinster.

FG Eiendom har i samarbeid med Rejlers energimerket ca. 300 000 m? av konsernets eiendomsportefalje.
Som en oppfalging av dette, er det i 2013 planlagt & gjennomfare et ENZK prosjekt i samarbeid med Enova.

FG Eiendom gnsker ogsa 4 hidra til at selskapets leietakere og andre samarbeidspartnere kan redusere sin
miljgbelastning.

Eksempler pa miljz- og energibesparingstiltak er blant annet;

® Raufoss Naeringspark hvor energibesparende tiltak gir arlige energibesparelser pd MNOK 22 for selskapets
leietakere.

® (Oslo Business Park bygges som et lavenergibygg med energiklasse A, og bygget vil f& LEED Gold sertifisering.

® Selskapet har startet et arbeid for & bli sertifisert som Miljgfyrtarn.

Breiviksenteret i Alesund bygges som et lavenergibygg
med energiklasse A.

N
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PROSJEKTER - 0slo Business Park
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0OSLO BUSINESS PARK
Areal: Totalt 150.000 m?.
Nytt hovedkontor Siemens
(25.000 m?)
i ErAR.  Ciere: FG Eiendom og Winta Eiendom

"-lllil

Entreprengr:  AF Gruppen Norge
\u‘u

Th'"ig; g

Nettside: www.oslobusinesspark.no
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PROSJEKTER - mallendal - Bergen
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MOLLLENDAL Bergen

Antall: 82 leiligheter.
9 naeringsseksjoner
fra 67 m? til 331 m?

Eiere: FG Eiendom/FG Prosjekt

Entreprengr: LAB Entreprengr

Nettside: www.m68.no
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RAUFOSS NARINGSPARK

Areal:  Totalt 250.000 m? bygningsmasse og
2.864.000 m2 tomt

Eiere:  Storebrand Optimer, FG Eiendom, mindre aksjonaerer

Nettside: www.rausfossindustripark.no

VIKAN NZERINGSPARK Kristiansund
Areal: 55.000 m? industri
Eiere: FG Eiendom

Norsea Group
Lokale investorer




-' PROSJEKTER - Asane - Bergen

ASANE BOLIG Bergen ASANE KJOPESENTER Bergen
Antall: ca. 700 leiligheter Areal:  40.000 m? handel
Eiere: FG Eiendom Eiere:  FG Eiendom
Profier Profier
Coop
Nettside: www.horisont.no
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PROSJEKTER - Lokkemyra Handelspark og Dalabukta
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LOKKEMYRA HANDELSPARK

Kristiansund
Areal: 15.000 m? handel
Eiere: FG Eiendom

Entreprengr:  Br. Rgsand

Leietakere: Coop Extra, Spar Kjap,
Extra Leker, Jula og G-Sport

DALABUKTA Kristiansund
Antall: Ca. 180 baoliger
Eiere: FG Prosjekt

Entreprengr:  Strand og Stubg Entreprengr
Grytnes Entreprengr

Nettside: www.dalabukta.no
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STRANDPARKEN Hammerfest

Areal: Totalt 30.000 m? hotell, kontor og boliger
Nytt kontor ENI

Eiere: FG Eiendom, Prafier AS, COOP Eiendom,
Norsea Group, Hammerfest Neeringsinvest,
Barlindhaug Eiendom

Entreprengr: PEAB Bjgrn Bygg

MORTENSRUD Oslo

Areal: 7.000 m? nzeringsareal
og 172 leiligheter

Eiere: FG Eiendom
Profier
NorgesGruppen

Entreprengr:  Byggutvikling @st

Nettside:  www.mortensrudtorg.no
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FG Eiendom AS, Storgata 41, 6508 Kristiansund
TIf. 715704 60 & Fax: 71 57 04 61
E-post: firmapost@fgeiendom.no




